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«Schluss mit dem Wachstum»,
befehlen die Dorfbewohner

Mit Volksinitiativen und der Beschrankung von Bauzonen wollen die Einwohner
verschiedener Gemeinden das Bevdlkerungswachstum bremsen. In der Praxis lasst
sich dies nur schwer realisieren.

Erich Aschwanden
14.7.2018, 05:30 Uhr

o Man will ein Dorf bleiben

Gewachsen ist Mohlin trotzdem, auf inzwischen {iber 11 coo

Einwohner. Wachstum ist denn auch im ganzen Fricktal ein Thema,
wenn auch mit unterschiedlichem Fokus. Gemeinden wie Mumpf,
Obermumpf oder Schupfart, die nicht so verkehrsgiinstig gelegen
sind, kimpfen gegen die Schliessung der Dorfladen und
Abwanderung. «Wachstum per se ist nicht schlecht, sondern eine
N Frage der Qualitdt», meint denn auch Bdni. Dem stimmt der Emmer

Einwohnerrat Markus Schumacher implizit zu, wenn er sagt: «Wir

! wollen weiterhin einen gewissen Zuzug, aber es soll qualitatives

EspaceSuisse



75 Jahre Vereinigung fur Neu:
Landesplanung: Die EspaceSuisse
Herausforderungen der

Raumplanung sind so gross wie eh

und je

Die Vereinigung fiir Landesplanung begleitet die Raumplanung in der Schweiz seit
1943. In der Zukunft will sie auch Vordenkerin sein, wenn es darum geht, an der
Schweiz nicht mehr auf der griinen Wiese weiterzubauen, sondern im bestehenden
Siedlungsgebiet.

Paul Schneeberger
28.6.2018, 05:30 Uhr

EspaceSuisse



EspaceSuisse

Wertrand fir Baumplarung

Assocation pour Faménagament du territaire
Assoclazione per la planificazione del tarvitoro
Azsoaciaziun per la planisaziun dal tervitosd
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Wachstum bestmaoglich einbetten
Wirtschaftstreffen 2018
FDP.Die Liberalen der Bezirke Rheinfelden und Laufenburg

Lukas Buhlmann, Direktor EspaceSuisse, 3. September 2018



Agenda

1. Herausforderung Innenentwicklung
Umgang mit dem Wachstum

Das Heft in die Hand nehmen
Ortsbildschutz und Verdichtung

Ortskerne als Brennpunkte

o o~ W D

Beispiele aus unserer Beratungstatigkeit

EspaceSuisse Wachstum bestmdglich einbetten, 3. September 2018



2013: Stopp der Zersiedlung
Das Volk sagt klar ja...

Bundesgesetz
iiber die Raumplanung

(Raumplanungsgesetz, RPG)'

vom 22. Juni 1979 (Stand am 1. Mai 2014)

Die Bundesversammiung der Scinveizerischen Eidgenossenschaft,
gestiitzt auf die Artikel 22avater und 34sexies der Bundesverfassung?,3

nach Einsicht in eine Botschaft des Bundesrates vom 27. Februar 19784,

beschliesst:

EspaceSuisse

Kantone Ja Nein % Ja
Zorich - 284689 114796 713
Bern 204593, 101567 66.8
Luzern 81369 38161 68.1
Url . 5887 4638 55,9
Schwyz 27325, 20920 56,6
Obwalden 7062 5483 56,3
Nidwalden 8617, 5958 59,1
Glarus . 6166 3093 66,6
Zug 26520 10620 714
Freburg 51728 30549 62.9
Solothurn 58055 25524 69,5
Basel-Stadt 42626 11946 78.1
Baselland 57051 24051 70,3
Schafffausen 18934 11031 63.2
Appenzell AR 12668 6535 66.0
Appenzell IR 2556 2061 55.4
St. Gallen 87170 48308 64,3
GraubOnden 45088 28254 _§
Aargau 116951 5791
Thurgau 46858 21478 b3t
Tessin - 47507 38376 55.3
Waadt 105 371 81299 56.4
Wallis 27331 111 7§§ 19.6
Neuenburg 30320 14482 67,7
Genf _ 61798 45229 57.7
Jura 12483 7394 _B2.8
Schweiz 1476723 871454

I
|
i
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Paradigmenwechsel
Innen- vor Aussenentwicklung

Neueinzonungen, erst
wenn die Nutzungs-

reserven ausgeschopft
sind.

«Der Weiterbau an der Schweiz soll kiinftig vor allem ein Umbau
sein und nicht mehr ein Anbau». NZZ vom 17. August 2016

EspaceSuisse



Innen- vor Aussenentwicklung in der Praxis

Aufzonen
Gemeinde Wettingen

Umzonen
Stadt Genf




Innenentwicklung ist kein
Sonntagsspaziergang

Qualitat schaffen

Foderalistisches Starker Rechts-

Planungssystem ) schutz / hohe
\ )

Rekursfreudigkeit

P i - N”Ei !
Demokratische  n—)p H ,,

Legitimierung der
Planungsentscheide

Hoher Stellenwert
der
Eigentumsgarantie

Wachsende
Reglementierung

Protrejan -~ AR Totps

Zunehmend enger
werdender Raum
Wachsende Ansprlche



Entwicklungsvorstellungen des Kantons

Kantonaler Richtplan mit Raumkonzept

Waldshut ~Tiengen

Kernstadte

Landliche Zentren

Urbane Entwicklungsraume,
Kerngebiete Agglomerationen

Landliche Entwicklungsrdume

Landliche Entwicklungsachsen

Wohnschwerpunkte (WSP)

Wirtschaftliche Entwicklungsschwerpunkte
ESP von kantonaler Bedeutung

~ WohienS
m Wirtschaftliche Entwicklungsschwerpunkte
ESP von regionaler Bedeutung
Vorzugsgebiete Spitzentechnologie vgl. S.1 3
27y (Detailkarte)
Hitzkirc
.*‘» “””””l Gebiete fir Agglomerationspérke
Hochdorf ' 1 i //// Kernraume Landschaftsentwicklung

EspaceSuisse Wachstum bestmdglich einbetten, 3. September 2018
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Entwicklungsvorstellungen des Kantons

Bevolkerungsprognose Kanton Aargau 2013
plus 190'000 Personen bis 2040

Index P
rognosen:
e 7009
250 — 2002
e 1996
295 — 1992
m—— 1988
1984
200 1980

e offektiv
175

150

125

100 - Tt TTey ey
1950 1960

1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040
1972: Einfahrung der kantonalen Bevdélkerungsstatistik

EspaceSuisse 11



Fricktal

Boomende Region

Wertschopfung pro Beschaftigten:
3. Rang von 110 Schweizer
Wirtschaftsregionen

Schaffh s er e

/’

Quellen: Bundesamt fiir Statistik, Credit Suisse, Regional-
studie NAB 2016, Datenstand 2013

5. September

EspaceSuisse Titel "Einfliigen Kopf-Fusszeile 2018




Siedlungsentwicklung auf das Raumkonzept abgestimmt
Lenkung des Bevdlkerungswachstums

Waldshut -Tien

Raumtyp Bevolkerungswachstum
2013 - 2040*

Kernstadte (z.B. Rheinfelden) 34 %
Urbaner Entwicklungsraum 44 9
(Rheinfelden bis Kantonsgrenze BL) 0
Landliche Zentren 0
(Frick, Laufenburg) AV
Lar_1dI|che E_nt\NlckIungsachsen 24 %
(Frick — Stein)

Landlicher Entwicklungsraum 14 %

*Bevolkerungsprognose 2013

5. September 13

EspaceSuisse Titel "Einfliigen Kopf-Fusszeile 2018



Wachstum
Entwicklung bremsen?

5. September

2018 14

EspaceSuisse Titel "Einfigen Kopf-Fusszeile"



Wachstum bremsen?

Das Beispiel Hochdorf

= Gemeinde mit knapp 10’000 Einwohnern

= [nitiative «Hochdorf wachst langsam» 2015 mit 54,1 % angenommen

» Bevdlkerung darf im finfjahrigen Durchschnitt pro Jahr nicht mehr als
0.7% wachsen

= Dies entspricht 50-70 Personen pro Jahr. Wachstum in den Jahren zuvor
knapp 180 Personen pro Jahr.

» 2017: Geburtenuberschuss fuhrte zu 0,4% Wachstum.

EspaceSuisse 15



Wachstum bremsen?

Das Beispiel Hochdorf

Umsetzung der Initiative und Folgen

Verzicht auf Verdichtungen und unter Umstanden Ruckzonungen

Wachstumsbeschrankung im Widerspruch zum kantonalen Richtplan
(Hochdorf ist regionales Zentrum mit guter 6V-Anbindung).

Zwei Entwicklungsvarianten in der Ortsplanungsrevision vorgeschlagen.
Umsetzung bringt mehr (motorisierten) Verkehr statt weniger.

Handlungsspielraum ftr Entwicklungsprojekt am Bahnhof erheblich
eingeschrankt.

EspaceSuisse 16



Wachstum bremsen?
Das Beispiel Emmen

Bahnhof SBB ;

———

Neues Stadtquartier
auf Industriebrache g%
AR o T

T
4

komplett neue

—— : o e Kanton Luzern
| g « 5 - Stadt Luzern
>, : : . i Gemeinde Emmen

Testplanung
Stadtzentrum Luzern Nord

EspaceSuisse Schlussbericht 1. Februar 2011



Wachstum bremsen
Woher kommt das Unbehagen?

EspaceSuisse 18



Raumplanungsbefehl aus Bern

Das revidierte RPG verlangt eine
Hochwertige Verdichtung

RPG Revnsnon

i b
| oy \ -5 * '\‘
".,, e/ :r"‘ ' ’

‘(:n L1 ‘ %
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I
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Wohin geht die Reise?
Gemeinden mussen das Heft in die Hand nehmen....

Wo stehen wir?
Analyse

Wohin wollen wir?
Ziele

Wie kommen wir dazu?
Massnahmen

©
c
o O
B I
£
3 2
c ©
Lo
T
> o
)
on

EspaceSuisse Titel "Einfligen Kopf-Fusszeile" > Septer;é)leg 20



Wohin geht die Reise?
Raumliches Entwicklungsleitbild

Die funf Arbeitsschritte
Strategienskizze

1. Analysa -
wo stehen wir?

Erneuern

2. Schwerpunkte setzen - * h
was ist wichtig?

Bewahren

3. Handlungsbedarf - ¥ /J *

was ist zu andern? a

4. Realisierungsprogramm
was tun wir

Umstrukturieren

EspaceSuisse 21



Einbezug der Grundeigentimer und
Partizipation der Bevolkerung

gmlichen
ur B (RES)

15
31 Ma iz 20
9. Giedlungs® entwic

1 40,00 U

EspaceSuisse



Der Blick uber die Gemeindegrenze...

EspaceSuisse




Wo verdichten und wo nicht?

Verdichtungspotenziale prufen, massgeschneiderte Losungen suchen...
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Grosse und Dichte sind
gewohnungsbedurftig....

Verdichtung ist in Zurich etwas anderes als in Wettingen
oder Ballwil LU...

EspaceSuisse



Departement
m *** Bau, Verkehr und Umwelt

FANTON AfREAL
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Departement
m **-* Bau, Verkehr und Umwelt

KANTOMN AARGAL




«Dichte illustriert»

Kernstadte |Dichtebeispiele

o Aarey, Tollistrasse o Weuttingen, Schanaustrasse
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Grenzen der Verdichtung

- -~

-

Hochwertige gewachsene

Siedlungsstrukturen... Denkmal- und Ortsbildschutz...

EspaceSuisse



Bundesinventar der schiutzenswerten Ortsbhilder
von nationaler Bedeutung ISOS

Ortsbildschutz und Verdichtung

Gemainde Ins, Amt Eriach, Kanton Bern Ortsbidar*
. €|E| 5
G Gebiet, B Baugruppe, U-Zo Umgebungszone, ?I:“ = '_5 =
- - - = .-
U-Ri Umgebungsrichtung, E Einzelelemeant 7|98 i
[
HEHBEHAAE
2|E HHHE
5|3 ﬁ '! IHHEE
Ar Hummer Hanennung = 1 e T e L T
G 1 HaufaniBrmiger, «on Ringsirassan arschiossanar Dorfuam am Hang, mit A | A =1
Harranhiusem und ummavarien Girtan
[£] 2 Jingares Dorfrantrum um B&enplatz, mit wiohligan Strassan- [.4=] }( l,,.-"" _'_',:{ B 1-4,12,13
eIl Gigungan
G | Loakar babaute Siediungsarme bdusrlichan Gapriges an Brdttalengassa B A A 14-149
und Lischarsag
G 4 Babauung entlang der Durchgangsachss Minischamier-/ Gampalengassa =] I I P X-2527
8 41 Intakta Hefraihen an der Bussaran Mantschamiargasse I EA A A 4
G 5 Moosgassa, kuzar bivaericher Bebauusngsarm am Hang a1 e T, 22
G Bahnhofachss 20. 0h., unierer Abschaitt C i
8 8.2 Bannnofgruppa mit Eahnhoirestaurant und Villen, &. 20, Jh a0 A |
g Hauserreitia vorsiddtischen Charakters an dar Bialstrassa, &, 20_Jh. g __,.-"' B ]
30
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Bundesgerichtsentscheid Rt ZH

ISOS ist keine Kaseglocke!

Ermessensspielraum der Gemeinde. Nur der ndrdliche Teil des Gestaltungs-
plans mit dem Hochhaus wurde vom Bundesgericht beanstandet.

V/
S
o

7-geschossiger Turm mit Flachdach in 4 Wohnbauten mit je 4 Vollgeschossen und
der noérdlichen Kernzone abgelehnt. einem Attikageschoss in der stdlichen

Zentrumszone wurden nicht beanstandet.
Visualisierungen: Beat Ernst Architekt, RUti

EspaceSuisse 31



Ortsbild und Verdichtung
Uberbauung Riiti ZH heute...




Ortsbild- und Denkmalschutz
schaffen Identitat und Heimat

Uberbauung
ehemaliges
Industrieareal
Neu-Oerlikon in Zurich

«Es war ein Fehler, alle
identitatsstiftenden
Gebaude abzureissen,
auch aus
Investorensicht.»

Matthias Meier, Allreal Immobilien,
NZZ 19.05.2010

EspaceSuisse



Nachverdichtung und Ortsbild

SRR GO AT A DS SR LMY hmumm

Zerstorte Quartierstruktur oder unvermeidliche
Brliche im Siedlungsbild?

EspaceSuisse



Verdichtung ist auch in landlichen Gemeinden ein Thema




Baulandhortung
vor allem ein Problem in landlichen Gemeinden

Beispiel Kanton St. Gallen
= Knapp 1/3 der Reserveflache wird gehortet (rund 500 ha).
= (berwiegend kleinere Flachen (Grundflache > 2000 m?).

= mehrheitlich innerhalb des bestehenden Siedlungs-
gebiets, wo das raumplanerische Interesse an einer
Uberbauung am grossten ist.

epaceSuisse Flachenpotenzialanalyse Kanton St. Gallen 2011



Bekampfung der Baulandhortung
Neue rechtliche Grundlagen im Kanton Aargau

Bedingte Einzonungen und Umzonungen (8 15a BauG )

Wird das Bauvorhaben nicht innert einer bestimmten Zeit realisiert,
wird es entschadigungslos in die frihere Zone zurickgeflhrt.

Baupflicht (8§ 28i BauG)

Gemeinderat legt Frist fur die Uberbauung eines Grundstiicks fest; bei
Einzonungen zwingend, bei bestehenden Bauzonen fakultativ.

Duchsetzung (8 28J BauG)

Bei Nichttiberbauung jahrliche Lenkungsabgabe von 2% des
steuerrechtlichen Grundstticksverkehrswerts.

EspaceSuisse 37



Siedlungsentwicklung
Beratungstatigkeit EspaceSuisse
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Ortskernentwicklung
Ortskerne als Brennpunkte der Innenentwicklung




Ortskernentwicklung

Ortskerne entleeren sich, Laden gehen zu,
Beizen verschwinden....

lllllllllllllllllllll

Belzensterben Im Wynenta].

Im August sind :
es gleich
dreij wemger el

Balsthal SO



Ortskernentwicklung
Strukturwandel im Detailhandel

Einkaufstourismus ist im Schweizer
Detailhandel eine feste Grosse

Der physische Einkauf im Ausland hat sich stabilisiert - zur neuen Gefahr fiir den
hiesigen Einzelhandel konnte das via Internet getatigte Ausland-Shopping werden.

41



Ortskernerneuerung

Unsere Erfahrungen und Erkenntnisse
aus den langjahrigen Beratungen

» Jede Stadt, jedes Dorf ist anders!

» Es gibt gewisse Gemeinsamkeiten, allgemeingdltige
wirtschaftliche und gesellschaftliche Entwicklungen
und Verhaltenswelisen, aber jeder Ort hat seine
Besonderheiten, seine eigene Geschichte und seine
eigene Planungs- und Diskussionskultur.

= Deshalb braucht es die Auseinandersetzung vor Ort
und das Gesprach mit den Beteiligten.

EspaceSuisse 42



Ortskernerneuerung

Unsere Erfahrungen und Erkenntnisse
aus den langjahrigen Beratungen

Die schlechte Botschatft:
Die Laden kommen nicht zurtick, zumindest nicht in der fritheren Form!

Grosse Detailhandler wie Migros und Coop als Frequenzbringer
(Laufkundschatft) unbedingt im Zentrum halten (oder ins Zentrum holen).

In den Gewerbezonen am Siedlungsrand gréssere Verkaufsflachen
verbieten; auch Aldi und Lidl gehéren ins Zentrum.

Laden und Publikumsnutzungen in den Ortszentren konzentrieren; die
vielen Gassen und Einkaufsstrassen von friher kdnnen nicht mehr alle
«bespielt» werden.

Para- und Hybridladen in den (leeren) Erdgeschossen ansiedeln.

Mit den Ertragen aus den Wohnungen (der oberen Stockwerke) die
Mieten in den Erdgeschossen verbilligen.

Aussenraume aufwerten, Begegnungsraume schaffen, Siedlungs- und
Lebensqualitat erhohen.



Ortskernerneuerung
Ortsanalyse Spiez BE

Zentrumssituation klaren, Nutzungen konzentrieren,
Wunschdenken und (wirtschaftliche) Realitat zusammenbringen.

&

o, 7 s | Tourismusachse”
S-S ), Alltagsachse”

Zentrum

v




Ortskernerneuerung
Aussenraume aufwerten, Potenziale erkennen,
Begegnungsorte schaffen

....Sich nicht durch unergiebige
Verkehrsberuhigungs- und
Parkplatzdiskussionen
blockieren lassen!
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Ortskernerneuerung
Strassenraume neu gestalten

Aufenthaltsqualitat ernd6hen

nachher




Ortskernerneuerung
Leerstande und Monotonie vermeiden

Verklebte Schaufenster und (allzu viele) Blronutzungen
mit monotonen Schaufensterauslagen wirken wenig
einladend...

5. September

EspaceSuisse Titel "Einfliigen Kopf-Fusszeile 2018
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Ortskernerneuerung

Qualitaten, Defizite, Potenziale
der Stadt- und Ortskerne erkennen

...auch ausserhalb der Einkaufsgassen und Ladenstrassen

EspaceSuisse 49



Ortskernerneuerung

Mit Ertragen aus den Wohnungen
die Mietzinse in den Erdgeschossen verbilligen

Wandel der Nutzungen: Wohnnutzung statt Ladenflache tragt heute
zur Erhaltung der Liegenschaft bei

Ertrage aus Liegenschaften friher Ertrage aus Liegenschaften heute
Mansarde / Estrich N ‘\
/ AN A Wotnenfi 1400 N
Wohnen Fr. 700.- Wohnen Fr. 1600.- Balkon'
Wohnen Fr. 700.- | Wohnen Fr. 1800.- Tertasse |
Laden Fr. 1900.- Biiro/Lager Laden Fr. 500.- A Wohnen Fr. 1600.-
Keller Lager/Atelier Parkplatz Keller v ' Garten

EspaceSuisse 50



Ortskernerneuerung

Wohnnutzung tragt zur Erhaltung der Liegenschaft bei
Beispiel Altstadt Burgdorf

Mietzinsetwicklung
Geschaftsflache (blau) und Wohnflache (gelb)

300

250

200

Fr./m2]
[y
)]
o

100

50

0
1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008
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Ortskernerneuerung

Attraktiven Wohnraum schaffen




Ortskernerneuerung

Nutzung der Aussenraume fur Anwohner ermoglichen

53




Wir leben in einfachen Zimmern,

: in Paldsten, in dicken Mauern,
Kaiserstuhl AG Stadthdusern und einzigartigen

posmonlert SICh als Wohnstadt Wohnungen.

“

Ortskernerneuerung

Am Wohntag 6ffnet Ihnen unsere Bevolkerung
Tur und Tor. Einige Miet- und Kaufobjekte werden
Ihnen dabei von den Anbietern prasentiert.

Zusatzlich zeigen wir Ihnen gerne einige der
Besonderheiten dieser interessanten
Kleinstadt in der Nahe von Zrich.

Beliebtes Ausflugsziel
direkt am Rhein.

Individuelle Hauser und
Wohnungen in
mittelalterlicher Struktur.

Flanierort mit idylle; Kaiserstuhl hat am Sonntag mit all seinen VorzOgen geworben

Nutzen Sie den ZVV-Gratistag
fiir Ihren Ausflug.

1. Kaiserstuhler Wohntag
31. Mai 2015, 11 Uhr bis 18 Uhr

Besichtigungen | Stadtlifilhrungen | Begegnunge

), der eine Gale mieten — 2um am;: el an der Rhe nca e & i aken S¢ nJ wwwkaiserstuthh/wohntag

haus



Beratungstatigkeit
Hausanalyse EspaceSuisse

Die Hausanalyse ist ein Tool, das Einblick
In den Zustand eines Gebaudes gibt und I
Mangel sowie Entwicklungsperspektiven
aufzeigt.
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Die Analyse gibt Antworten auf folgende Fragen:

= Welche Chancen hat das Haus auf dem Markt?

= Welche Renovationen und Anpassungen sind sinnvoll oder
zwingend?

= Welche Nutzungsanderungen bieten sich an?

» Was kosten die Eingriffe und wie sehen die Ertrage aus?
Kurzer Bericht fur 6’000 CHF durch lizensierte Architekten
Voraussetzung: regionale oder kantonale Tragerschaft



Beratungstatigkeit
Hausanalyse Kanton Appenzell Ausserrhoden

Resultate einer Untersuchung

i 1 R

= Von 2010 — 2014 (April) wurden rund 70 FEN S s TR
Hausanalysen durchgefuhrt, nach der | |
Einfihrungsphase rund 20 pro Jahr.

» Bisher ausgewiesener Sanierungsbedarf
ca. 30 Mio. CHF.

= Davon wurden bis 2014 rund 9 Mio. CHF ausgeldst.

= Erwartete Investitionen in den nachsten 5 Jahren.
Rund 15 Mio CHF.

= Leerwohnungsbestand ging erheblich zurlck.
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Drei Beispiele fur Ortskernerneuerungen in
landlichen, peripheren Gemeinden

Entlebuch LU: Gemeinde und Private grinden eine Dorf-AG und
ermdglichen die Erstellung eines neuen Wohn- und Gewerbehauses

Weitere Projekte sind am Laufen,
u.a. die Neugestaltung des «Marktplatzes»

—_——



Tinizong GR

Beeindruckende Verwandlung eines Bergdorfes
an verkehrsreicher Strasse

Aus der Schule
wurde ein
Restaurant mit
Dorfladen; aus
Stallen wurden
Wohnungen!

tlch glaube, manche Berggemeinde
konnte Zweitwohnungsbesitzer als
Mazene aktivieren — Leute, die den
Ferienort lieben und sich fir des-
sen Erhalt und Lebendigkeit enga-

gieren wirdens.
Urs Nilesch, fiircher Architekt in Tinizong

58



lligau SZ
Kulturzentrum in denkmalgeschuitzter Umgebung

Synergien mit anderen

¥ Nutzungsbedurfnissen ?
Schule,
Alterswohnungen...

a




Neues Beratungsangebot
Dorfgesprach

BZ BERNER OBERLANDER

WILDERSWIL

Gesprach mit der Zukunft wird Dorfgesprach

Bevolkerung tber die . o .
- e DGt s o Sachan, e s Wildarad] sach o Bas  Umiarsng entwcksta s
Ortsentwicklung s ,

Anno-dAsre GOneer 23.08 20438

Nachhaltig entwickeln

= Experten und Expertinnen
von EspaceSuisse machen
eine Bestandesaufnahme
des Ortes.

Das Angabot Dorfgesprich ist flir
klei G P twickelt worn
Wilderswil gilt als Pilotprojekt. [=
erganzt ¢le Angebate Stadtanayse und
Mutzunpsstategle far grassers Urte En
wickalt hat &5 Espace Suisse. Der Schiwe
Verband, getregen von dan Kanicnen,
vielen Gemeinden urd Untemehmen it
Planungesstior, setz sich f0r wine
narhhaltge Raumertwickiung aut Eber

Bund, Kantene und Gemeinder cin.
‘Widerswil ist Mizglied. ags

= Sie formulieren Thesen, die
sie gemeinsam mit der
Bevolkerung diskutieren.

= MOgliche Entwicklungsstrategien, Stossrichtungen und
Massnahmen werden mit ihr besprochen.

» Die daraus gewonnen Erkenntnisse und das weitere Vorgehen
werden im Anschluss mit dem Gemeinderat erortert.
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Aarberg BE
Die Gemeinde hat das Heft in die Hand genommen!

tDie Gemeinde kann vielmehr erreichen,
als manche denken. Sie sollte sich nicht als
Spielball ausserer Einflisse sehen, sondern
als Spieler, der das Spiel mitbestimmt — wie
im Sport.»

Christine Bourquin, Gemeinderatin Aarberg

= Situation analysieren
= Strategie entwickeln

= Dialog mit Eigentimern, Ladenbesitzern und der
Bevolkerung fuhren und sie ins Boot holen

ZU18



Aarberg BE
Gemeinde holt Migros ins Zentrum!

EspaceSuisse



Aarberg BE

Schlisselareal fur die
Entwicklung des Stedtli

Februar 2016:
Migros erwirbt von der Post das
Grundstuck

17. August 2016: Prasentation der
Ergebnisse eines

Studienauftrags als Grundlage fur
die Uberbauungsordnung

= Nutzung (Migros Supermarkt,
Dienstleistungen, Wohnen,
Post, Busbahnhof)

= Erschliessung, Verkehr
= Stadtebau
= Denkmalschutz




Ortskernerneuerung

Auch das ortliche Gewerbe ist gefordert!
Erkennen der eigenen Schwachen und Gegensteuer geben!

Stadtzentrum | Einkaufszentrum

Dorfzentrum

gemeinsame —
Offnungszeiten

gemeinsame Werbung V4

gezielter Branchenmix —

Platzieren von Geschaften —

S SN SN SN A

verkehrsfreies Flanieren —
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Stadt Lienz in Osterreich (Osttirol)
Bildung einer privaten Entwicklungsgemeinschaft
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Belebung von Ortskernen
Kreativitat ist gefragt

FIRST

biel /bienne 3 *

Nachtmarkt in Burgdorf BE NEBIELFRALTSTADT BEWEGT
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Lichtenstein SG
Zwischennutzungen Gasthaus Krone

Experiment Krone: Jeden Monat ein neuer
Pachter, und das quasi gratis |

Ab dem 27. Mai ist das Gasthaus Krone monatlich zu pachten. Durch diese
haufig wechselnden Konzepte werden verschiedene Zielgruppen angesprochen.
Fur die Galerie bitte auf das Bild klicken. Foto: ZVG

EspaceSuisse
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Stadt — und Ortskernerneuerungen nicht ohne
Grundeigentlimer, Ladenbesitzer und die Bevdlkerung

EspaceSuisse 68



Prozesse sichtbar machen
...die Bevolkerung sensibilisieren

Gnfiehler Wagiger

EINSIEDELN

28, Now

da
#Prigten Dorfrejy

chenng. Gemdss Studie it 2u achten, dass nich! 2y enhedtich sanfert wird,  Einsiedier Ortskem (wie hier an der Erlentachstrassel.  Folos: Victor Kilin - zone Im Ortsikem getrannt, In der Verknuprung ...

Ein Dorf mit stadtischen Aufgaben

Schweizerische Vereinigung fir Landesplanung («Netzwerk Altstadts) hat Einsiedeln analysiert

Verliert das Dorf Einsiedeln
Charakter und Bedeutung?
Eine Stadtanalyse hebt zwar
den Mahnfinger, zeigt aber
auch, dass Substanz (noch)
vorhanden ist. Passivitat
jedoch ware fahrlassig.

V1. «Warum ziahen die Laden aus?s
fragte der Ensledier Anzeiger vor
einer Woche (EA 92/14). Des Art)
kel 1st Tell elner Weinen Sere, wel-
che den Strukturwandel thama-
tierh sudfoeni®l In Drcsrnmanarheil

land), wekche Im Fofgenden bespro-
dhen wid. Die Analyse umfasst

sonst nicht existierts. Besonderes
A legen sie auf das Ge-

folpende KapRel: Gemeinde und
Ragion. Ortskem und Stedlungs-
kontext. Wohnnutzurg. Ladernut

biet 2wischen Dorfpiatz, Migros und
Bahnhot, fr das ene Planungs-
20ne gefordert wid, um kurzidstige
Einzek b

wing/ Tourismus/ Gastr J
Nutzung des Oentlichen Raumes
und Verkehr,

Ortskam: Kalne Brzelentschalde
Der Ortskem von Einsledeln bidet
eine reinvole, pewadsene Stk
tur Erst spdter sind darin Ver
kehsrdume definiert worden, was

houds sire stune bnetines |imon.

1

Wobaen: (K)edne Stadt Im Grunen
Die Nachikage nach Wohrvaum be-
2khnan de Autoren <is @it bis

die bishe in Einsiedeln nicht Gbich
wowecn. Kohreobn et sine macchs

und 2u rigoros sanlarts werden; als
sinewvol wird ein Zentrumsbereich
wgesehen, n welchem abends
langer gewlrtet weeden darf; alle
anderen Bersiche sollen hingegen

Hauptstrasse ein atiraktives Detall
handelsangebot  vorweisen kann,
sei der Strukturwandel «<n voliem
Gang+. Der Enkauf vor Ort werde
durch die wadhsende Mob it und

mit der Lir i

Il (Wohnzona| belegt werden, Nitig
sel udem e&in Koroept, «um die
stimmungsvolien Insein des Semil
chen Einsiedein nicht verschwin-
den 2u ssem. Die unterschied
chen Kerrdortniveaus ud
Gebaudetypen sind fur die Autoren
«&ine Bereicherung des Ortskems..
Cin snman Asune Jnie e R

durch n auswints oden
tierta Beswcher konkumenziert.
En welteres Manko ist die
Hauptstrasse seitst: Se sal woder
autofraundlich noch stiraktive Fa-
niemeile. Als «Jwitters laufe sie
Gefahr, Cberrundet 2u werden (bek
spieisweise durch de Atstadt von
Rapperswdl oder das Seedamm-
Moetar in DALl Nac sl

auch In Zukunft (ber eine gerug
hohe Anziehurgshkeaft, um Einsle
dein In Jonal 2u positiond

Aber es brauche spazifische Ange-
bote, «etwas Yerdckies., um de
Giste vor Ot 7u halten. Wanm

Vorgehen. «Einskedain ist zu Klen,
um jedem Angebot ssn Haus,
sene Trigerschalt und sen Perso
nal 2u sicham. «

VLP-ASPAN YA

S Schicksal

5
et vy ‘“u...“,aﬂ“



Ortskerne beleben. VLP-ASPAN 6
Erfahrungen des Netawerks Altstadt o

NOVEMBER 5/2016

RAUM & UMWELT

DOSSIERS ZUR RAUMENTWICKLUNG

WWwWw.espacesuisse.ch

> Beratung
> Siedlungsberatung



EspaceSuisse

Wertrand fir Raumplariung

Assocation pour Faménagament du territaire
Assoclazione per la planificazione del tarvitoro
Azsoaciaziun per la planisaziun dal tervitosd

Herzlichen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

EspaceSuisse



Wirtschaftstreffen 2018

Fragen und Diskussion




Wirtschaftstreffen 2018

Vielen Dank an die Sponsoren!

¥ Leyenh Z

; RE/MAX

Basel Markthalle

3¢ UBS
BALEX {%CKERMANN

ADVOKATUR & NOTARIAT I1MMOBILIEN AG

JEHLE”

EspaceSuisse



